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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo vymezeno podle § 58 zakona ¢.183/2006 Sb. k datu 15.5.2017. Je
zobrazeno v grafické ¢asti uizemniho planu, predevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni €. I.1.

I1.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A
OCHRANY JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Obec bude:
e zlepSovat kvalitu obytného prostfedi s hodnotnym pfirodnim a rekreacnim zdzemim a dobrou
nabidkou vybavenosti,

e vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci,
e vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva
e  chréanit pfirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu uzemi

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Veskery rozvoj je podminén ochranou piirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot izemi.
Pfedmétem ochrany jsou vV izemnim planu zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty
» uzemi s archeologickymi nalezy

Prirodni hodnoty

= {izemni systém ekologické stability (USES)

»  vyznamny podil lest v izemi

= kvalitni zeméd¢€lska puda (tfida ochrany 1 a 2)

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

I.C.1. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K naplnéni cili uzemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, pfedevs§im v hlavnim vykrese a tvori
zévaznou &ast izemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy
vyroby a skladovani, smiSené plochy obytné, nezastavitelné plochy a dalsi.
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Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti I.F. #STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZIT{ PLOCH.

Pro budouci rozvoj feSeného Uzemi jsou rozvojové plochy navrZzeny pfednostné uvnitf
zastavéného izemi a v pfimé navaznosti na n¢j; navrzeno je také nové vyuziti nevyuzivanych a nevhodné
vyuzivanych ploch.

Navrh uzemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci a umistuje
rozvojové lokality pro bydleni v dostateéné vzdalenosti od silnice II. t¥idy, prochazejici obci.

Obcanska vybavenost a smiSend zona véetné rozvojové lokality jsou umistény podél silnice.
Plocha pro sportovni aktivity je feSena jihozapadné obce vV misté, kde se jiz dfive nachazela, plocha pro
cviceni hasic¢i je pak vazana na navrh obnovy rybnicka vychodné obce. Na jiznim okraji obce je navrzena
plocha pro umisténi hibitova. Dal§i mozné umisténi objektli obcanského vybaveni je feSeno
Vv regulativech.

Rozvoj vyroby, a to pouze vyroby drobné, je fesen podél silnice II. tfidy, prochazejici obci.

I.C.2. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI
= Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidla a jeho celkovy obraz.

= Nova zastavba nesmi nenarusovat panorama obce pii dalkovych pohledech — ptedpoklada se pouze
nizkopodlazni zastavba.

Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury zastavby:
- Kompaktni struktura zastavby: jednd se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy
zpravidla podél ulice vymezené uzemnim planem
- Uspotadana struktura zédstavby: zastavba voln€ stojicimi domy a dvojdomy umisténymi
pii obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené izemnim planem
- Césteéné uspofadand struktura zistavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi podle uzemné-technickych podminek i mimo obvod plochy
- Individualng stanovena struktura zastavby - pokud to dovoli tzemni podminky, musi byt
stavby umist'ovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich pozemcich,
pokud jsou ptistupné ze stejného vefejného prostranstvi (ulice). V piipadé sousedstvi s
vice riznymi strukturami, pfistupnymi z téhoz vefejného prostranstvi (ulice), lze vyjit z
kterékoli z nich. V ostatnich ptipadech neni struktura zastavby stanovena.
V zastavéném Uizemi, pii dostavbé proluk apod., je nutno respektovat stavajici strukturu zastavby ulice.

I.C.3. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:
- BRPlochy bydleni — v rodinnych domech
- BD Plochy bydleni — v bytovych domech

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyuziti plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuZiti plochy

BR
Z02 | Plochy bydleni
- Vrodinnych domech

Prostorova struktura zastavby: kompaktni struktura zastavby,
usporadana struktura zastavby

BR Stavebni vyuziti plochy ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa
Z03 , L « .
Plochy bydleni je vazano na souhlas doteného organu ochrany lesa.
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- Vrodinnych domech

Prostorova struktura zastavby: individudlné stanovena struktura
zastavby

Z04

BR
Plochy bydleni
- Vrodinnych domech

Stavebni vyuziti plochy ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa
je vazéano na souhlas dotceného orgénu ochrany lesa.

Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena struktura
zastavby

1.C.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obéanského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:

e OV Plochy obcanského vybaveni

e OT Plochy obc¢anského vybaveni - télovychova a sport
e OZ Plochy obcanského vybaveni - hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
oT Stavebni vyuziti plochy ve vzdalenosti do 50 m od
Z07 | Plochy obcanského vybaveni okraje lesa je vdzano na souhlas dotCené¢ho organu
- télovychova a sport ochrany lesa.
oT Stavebni vyuziti plochy ve vzdalenosti do 50 m od
Z08 | Plochy obcanského vybaveni okraje lesa je vdzano na souhlas dotCené¢ho organu
- télovychova a sport ochrany lesa.
0z Stavebni vyuziti plochy ve vzdalenosti do 50 m od
Z09 | Plochy obcanského vybaveni okraje lesa je vdzano na souhlas dotCené¢ho organu
- hibitovy ochrany lesa.
oT Plocha neni uréena pro vystavbu budov. Piipustné jsou
Z12 | Plochy obcanského vybaveni pouze venkovni sportovni plochy — primarn¢ je plocha

- télovychova a sport

urcena pro umisténi vycvikového prostoru hasicu.

I.C.5. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni

plochy

Kéd plochy
Funkéni vyuziti plochy

Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti

plochy

Z01

SO

Plochy smisené obytné

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Prostorova
struktura zastavby, uspotfadana struktura zastavby

Bude respektovano ochranné a bezpecnostni pasmo
plynovodu, piipadné bude dohodnuto jeho pielozeni.

Situovani obytnych objektd a dalSich objektd
obsahuyjicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti silnice Il. tfidy je
podminéno prokdzanim dodrzeni nejvyssi piipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova
zatéz nesmi prekrocit stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

struktura Castecné

zastavby: usporadana
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1.C.6. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy vyuZiti plochy
V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto
podminky:
e Bude respektovano ochranné a bezpecnostni
VD pasmo plynovodu, ptfipadné¢ bude dohodnuto
Z05 |plochy vyroby a skladovani - vyroba jeho ptelozeni.
drobna e Podminkou pro vyuziti je realizace past
izola¢ni zelené¢ po obvodu plochy ve sméru
do volné krajiny a pti SV hranici plochy
(smérem k plose Z01 (SO).
VD Podminky prostorového uspotadani: Plati obecné
POL | plochy viroby a skladovéni - vroba podminky stanovené v kapitole LF, pouze
drobné v pfipadé¢ vyuziti budovy byvalé sypky se
pripousti zachovat stavajici 3 nadzemni podlazi.

1.C.7. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepcéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
710 UP Plocha je wurCena pro legalizaci stavajici mistni
plochy vetejnych prostranstvi komunikace.
Up Plocha je urCena pro legalizaci stavajiciho vefejného
Z11 prostranstvi, S rozsifenim pro obsluhu rozvojové plochy

plochy vetejnych prostranstvi

obcanské vybavenosti - hibitova Z09.

Uzemni plan sleduje propojeni vnitrosidelni a krajinné zelené. K tomu budou slouZit piedevsim
navrzené interakéni prvky a nezastavéné koridory krajinné a sidelni zelen¢ podél vodnich tokd.

1.C.8. PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava
e DU Plochy dopravni infrastruktury - ucelové komunikace

UP vymezuje koridor KD1 pro umisténi dopravni infrastruktury - cyklostezky..
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v koridorech pro umisténi dopravni

infrastruktury:
E()Zgggiﬂl Ilj(?rzig\(;ru- funkéni  vyuZiti Opatieni a podminky pro vyuziti koridoru
Hlavni vyuziti: koridor je urcen pro umisténi cyklostezky vedouci
KD1 smérem k méstu Miroslav.
Koridor pro umisténi | Pfipustné vyuziti: vetfejna dopravni a technicka infrastruktura,
dopravni infrastruktury souvisejici dopravni a technickd infrastruktura. Umisténi
ptistteSku a socidlniho zafizeni pro cyklisty, zelené,
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zemédelské pudy, lesni piidy a meandrd vodniho toku.

Nepfipustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu a
skladovéni, stavby zeméd¢lské a vSechny stavby, které by
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily budouci
primarni vyuziti plochy v koridoru.

Sitka koridoru: cca 20 m, s rozSifenim ¢i1 zGZenim dle

konkrétnich podminek v uzemi.

1.C.9. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy plochy

Plocha je urcena pro umisténi Cistirny odpadnich vod Z13.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude respektovano ochranné a bezpecnostni pasmo
plynovodu.

e Stavebni vyuziti plochy ve vzdalenosti do 50 m od
okraje lesa je vazano na souhlas dotéené¢ho organu
ochrany lesa.

e Pii vybéru konkrétniho typu Cistirny bude zohlednéna
blizkost ploch bydleni — preferovany budou zastreSené
typy S nizkymi emisnimi hodnotami zapachu.

TI
713 | plochy technické infrastruktury -
inzenyrskeé sité

|.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(v€etn€ podminek pro jeji umistovani)

1.D.1. DOPRAVA

Silni¢ni doprava

Silnice II. tfidy ¢. 398, ktera prochazi i zastavénym tzemim, je V feSeném uzemi stabilizovana.
Upravy V zastavéném a zastavitelném uzemi budou provadény v dnesni trase dle zasad CSN 73 6110
,Projektovani mistnich komunikaci“. Upravy silnice 11/398 mimo zastavéné izemi budou provadény
v souladu s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JMK a ptislusnou CSN 736101 Projektovani silnic a
dalnic.

Mistni komunikace, ic¢elové komunikace

Zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou napojeny na stavajici systém mistnich komunikaci.

Navrzena mistni komunikace je zafazena mezi vetejné prospesné stavby.

Plochy Z01, Z05 a POl budou pfipojeny na silnici 1I/398 kazda jednim dopravnim napojenim
ucelové obsluzné komunikace.

Pro navrhovou plochu bydleni Z04 bylo pro zlepSeni dopravni obsluhy tfeba navrhnout rozsifeni
mistni komunikace.

Pro obsluhu plochy Z09 je navrzena plocha vetfejného prostranstvi s komunikaci (Z11).

Ostatni zastavitelné plochy budou obslouZeny stavajicimi a navrhovanymi mistnimi a G¢elovymi
komunikacemi.
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Hlavni ucelové komunikace jsou zakresleny v grafické Casti a jsou stabilizované. Nové cesty je
mozné zfizovat v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkovisté (u sypky a u obchodu) jsou stabilizovana, dale je parkovani feSeno na vjezdech
k domtim a podél mistnich komunikaci. Uzemni plan nova parkovisté nenavrhuje.

Vsechny nové obytné objekty, objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené uzemi se pfitom
stanovuje stupen automobilizace 1:2,5.

Zeleznicni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy
Zelezni¢ni doprava se v feSeném uzemi nevyskytuje.

Cyklisticka, turisticka a pési doprava

Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy.

Uzemni plan vymezuje koridor pro novou cyklostezku smérem na MiSovice a Hostéradice.

Turisticka doprava je stabilizovana.

Na uzlovych bodech cyklostezek, cyklotras a turistickych tras bude doplnén mobiliaf s informacni a
odpocinkovou funkci (informacni tabule, mapy, piistiesky, hygienické vybaveni).

Ostatni druhy dopravy
Civilni letectvi v feSeném Uzemi nema zadné zajmy.
Vodni doprava se v feSeném uzemi nevyskytuje.

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANIi VODOU

Koncepce zasobovani obce vodou z vetejného vodovodu se neméni.

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem Dzbanice budou napojeny na vodovodni sit” pro
vetejnou potiebu. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva z hlavniho vykresu
uzemniho planu, ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované vodovodni fady.

Zabezpeceni pozarni vody
Zdrojem vody pro haseni pozart je stavajici pozarni nadrz. Vyhovujici, stabilizovany stav.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

V obci Dzbanice neni soustavna kanalizace k odvedeni splaskovych odpadnich vod, ¢isténi
odpadnich vod je fe$eno individualng. UP navrhuje vybudovani oddilné kanalizace, s odvedenim
splaskovych vod na navrhovanou COV Dzbanice. Do doby vybudovani kanalizace a COV je p¥ipustné
individualni nakladani s odpadnimi vodami.

Destové vody jsou odvadény povrchové a nékolika stokami de$tové kanalizace. Koncepce
odvedeni destovych vod je stabilizovana.

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srazkové vody z
komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim ptfirodni i umélé retence stokami ¢i otevienymi
mélkymi pfikopy do vodnich tokl. Pfed zatsténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného
znecisténi na stokach osazeny lapace Stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
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Uzemni plan respektuje stavajici elektrické vedeni nadfazené sité, a to VVN & 501 Oslavany -
Suchohrdly o provoznim napéti 110 kV.

Elektrickd vedeni VN jsou tzemné stabilizovana. Nova rozvodnd energetickd vedeni NN jsou
uvazovana Vv kabelovém zemnim provedeni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec Dzbanice je plynofikovana. Odbératelé jsou napojeni na stiedotlaké vyvody z regulacnich
stanic. Tato koncepce je uzemnim planem respektovana a obdobnym zptisobem se navrhuji zasobovat i
rozvojové plochy urcené pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, smiSené plochy a plochy vyroby.

ZASOBOVANI TEPLEM
Koncepce zasobovani teplem zalozend na lokélnich zdrojich se neméni.

VYUZITi OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE
Vzhledem K poloze, podminkam a charakteru feSeného uzemi lze uvazovat rovnéz s vyuzitim
netradi¢nich zdroju elektrické energie.
Prehled moznosti vyuziti netradi¢nich a obnovitelnych zdrojl energie:
e Tepelna Cerpadla: v feSeném tizemi perspektivni lokalni zdroj tepla.
e Vyuziti solarni energie: solarni a fotovoltaické panely jsou piipustné na stfechach
objekti.
e Vyuziti energie biomasy spalovanim a zplynovanim: tento zdroj ma v feSeném Uzemi
predpoklady pro vyuziti, avsak pouze jako lokalni zdroj tepla.

PRENOS INFORMACI

Radioreleové trasy ani dalkové kabely v feSeném tizemi nejsou.
Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunika¢nimi sitémi uvazujeme v zemnich kabelech.

ROPOVODY A PRODUKTOVODY
Nejsou.

.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

I.E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Plochy zemédélské jsou podrobnéji ¢lenény na:
- ZO Ornou ptdu
ZZ Zahrady a sady
ZV Vinice
ZT Trvalé travni porosty

Daéle jsou vymezeny tyto plochy:
- NL Plochy lesni
- NP Plochy pfirodni
- NS Plochy smiSené nezastavéného izemi
- NK Plochy zeleng krajinné
- NV Plochy vodni a vodohospodaiské

Pro tyto plochy v nezastavéném Uzemi jsou Gzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuZiti, které jsou prostifedkem pro usmérnéni budouciho utvaieni krajiny.
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UP Dzbanice vymezuje navrhovou plochu NO1 (NP — plocha pfirodni), pro realizaci biocentra
LBC4.

Soucasti feSeni krajiny jsou protierozni a protipovodiiova opatfeni a opatieni ke zvySeni retencni
schopnosti krajiny, kterd jsou zatazena do ploch zmén v krajin€, nebo je jejich realizace mozna v rdmci
ptipustného vyuziti pfislusnych ploch v nezastavéném tizemi (zatraviiovani, protierozni meze, ev. suché
nadrze).

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce uspoiadani krajiny se UP DZbanice neméni. Viechny zastavitelné plochy,
s vyjimkou ploch pro sportovni ¢innost, navazuji na jiz zastavéné uzemi, nova sidla ¢i samoty nejsou
navrhovany. Uzemni plan proto neméa vyznamny vliv na krajinny raz.

Uzemni plan neumoZiiuje v feSeném tizemi vystavbu vétrnych elektrdren, umisténi
fotovoltaickych €i jinych solarnich panelt je pfipustné jen na stfechach objektii

Navrh opatfeni v krajin¢:
- Realizovat chybgjici ¢asti USES
- Podél silnice obnovit aleje
- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje dievin (v¢etn€ ovocnych).

Néavrh opatfeni v urbanizovaném uzemi:

- Zaméry zastavby v urbanizovanych plochach ptizplsobit kontextu krajiny, nevytvaret rusivé
dominanty, formy zastavby a zpisoby vyuzivani

- Respektovat vySskovou hladinu stanovenou uzemnim planem (v pfevazné ¢asti uzemi 1 nadzemni
podlazi a podkrovi).

-V zastavitelnych plochach bydleni BR budou rodinné domy orientovany do volné krajiny zahradami,
resp. dvornimi ¢astmi dom.

- U aredlil vyroby respektovat koeficienty zastavéni ploch a podminku vysadby zelen€ pfedevsim po
obvodu areélu ve sméru do volné krajiny.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledtl vzajemng navazujicich, typové piibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni obou
zastoupenych tirovni USES — nadregionalni a mistni (lokalni).

Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti USES:

. nadregionalni biokoridor K 139 01, K 139 02, K 139 03;

o lokalni (mistni) biocentra vlozena do nadregionalniho biokoridoru (K 139/LBC1, K 139/LBC2) a
lokalni (mistni) biocentra LBC3, LBC4;

o lokalni biokoridory LBK 1 - LBK 4.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemklim, skute¢ny stav vyuziti uzemi, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury a na zajmy ochrany piirody a krajiny, zeméd¢lstvi, vodniho a lesniho
hospodaistvi je mozné provadét uréité korekce ¢i upfesnéni pribéhu a vymezeni USES, a to pii splnéni
podminky, Ze nebude sniZena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.

PREHLED VYMEZENYCH SKLADEBNYCH CASTI USES
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< b .
Oznaceni Funkéni typ i biogeograficky Cilova spolecenstva
vyznam
K 139i011é ;_ (:)L s 9.02 Nadregionalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
K 139/LBC1, Lokalni (mistni) biocentrum vloZené , , ,
L . . Lesni a nelesni mezofilni
K 139/LBC2 do nadregionalniho biokoridoru
LBC3 Lokalni biocentrum Lesni a nelesvm m’ezoﬁlnl,
mokiadni
LBC4 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBK1 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK?2 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK3 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK4 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

Lesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin,
piip. az spoleCenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna
podzemni vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny rtizné typy ekologicky cennych nelesnich
spoleCenstev na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Moktadnimi spoleCenstvy jsou mysleny riizné typy ekologicky cennych spoleenstev na
podméacenych stanovistich (vCetné€ lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich
porostl).

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Vsechna biocentra jsou v UP vymezena jako plochy piirodni NP, pro které jsou v kapitole ,,I.F.
STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH ,, definovany funkéni regulativy jejich vyuziti.

Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zadlenéné do biokoridorit USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nasledujici
podminky:

Hlavni je vyuziti slouZici k posileni ¢ zachovani funkénosti USES.
Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy

s rozdilnym zptsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi

nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability izemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni &i potencidlni funkénost USES.

Do vymezenych biokoridorit USES nelze umistovat budovy. Zjinych typi staveb lze do
biokoridord umistovat podminéné:
e stavby pro vodni hospodafstvi (v€etné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany), pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu, za pfedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funk¢énost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v rdmci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu
na funkcénost USES;
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e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

Piipustnost vyuziti v ptipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat
vzdy ve spolupraci s prislusSnym organem ochrany ptirody.

Dojde-li pti nasledném zpracovani pozemkovych uprav (planu spoleénych zatizeni) k uptesnéni
vymezeni navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni
tizemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi izemi), neni to ditvodem k zadani zmén tizemniho
planu.

I.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a ucelové komunikace
Vv krajiné.

Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném tizemi v rdmci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné. Oploceni jako
stavba mize mimo zastavéné Uzemi byt realizovano pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch
nezastavéného tizemi.

I.E.5. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

UP DzZbanice nevymezuje nové rekreacni plochy.

I.E.6. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE, OCHRANA PRED POVODNEMI

Plochy vodni a vodohospodatské NV jsou uzemné stabilizovany, navrzena je obnova rybnika.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
206 NV Plocha je urc¢ena pro obnovu byvalého rybnika.
plochy vodni a vodohospodaiské

Uzemni plan navrhuje koridory pro umisténi vodohospodaiskych opatient, a to:
Opati‘eni proti pFivalovym vodam - KP1, KP2, KP3 - koridory pro umisténi opatfeni proti pfivalovym
vodam, na ochranu zastavéného uzemi Dzbanic.

Uzemni plan dale vymezuje nasledujici opatieni pro ochranu tizemi pied velkymi vodami:

e podél koryta vodnich tokil a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené plochy
o §ifi min. 6 m od biehové hrany na obé¢ strany (tzv. potocni koridor) - pro prichod velkych vod a
zaroven jako manipulaéni pruh pro Gc¢el spravy a adrzby vodniho toku;

e v Gzemi ureném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni nutno fe$it kombinovanym
systémem pfirozené/umélé retence, napt. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim
systémem do jimek v nejniz§im misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti
vody pro zalivku v dobé¢ ptisusku).
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I.E.7. PROTIEROZNI OPATRENI

Uzemni plan navrhuje koridory pro umisténi protieroznich opatieni KPE1, KPE2, KPE3, KPE4,
KPES.

V erozn¢ ohrozenych uzemich vymezenych v izemnim planu budou jako protierozni opatfeni
slouzit i navrhované plochy zelen¢ krajinné NK, zelen¢ lesni NL, zahrady a sady ZZ, plochy smiSené¢ NS
a plochy pfirodni NP, tedy nové navrzena biocentra a plochy pro biokoridory. V rizikovych plochich
znazornénych v grafické ¢asti UP je nutno dodrzovat agrotechnicka protierozni opatieni. Bude se jednat o
vylou€eni erozn¢ nebezpecénych plodin, situovani fad vinic ve sméru vrstevnic a zatravnéni mezifadi,
zatravnéni sadl. V rizikovéjsich plochach pak vrstevnicové seti obilovin a vétsi zastoupeni ozimych
obilovin, luskovin a viceletych picnin. V nejrizikovéjSich plochach pak protierozni agrotechnologie na
orné pude (vysev do ochranné plodiny, strnisté, mulce nebo poskliziiovych zbytki, vylouceni plodin s
nizkou protierozni u€innosti, zvysit zastoupeni plodin s vysokym protieroznim ucinkem).

K omezeni puisobeni vétrné budou slouzit navrhované biokoridory a biocentra mistniho USES,
které bude nutno pii zpracovani komplexnich pozemkovych uprav doplnit o navrh vétrolaml. Vzajemna
vzdalenost vétrolamd by méla byt optimalné¢ 500 m, maximalné 1000 m. Pfi vétsi vzdalenosti je jiz
protierozni vliv prakticky zanedbatelny. Protierozni opatieni nutno dofesit v pozemkovych tpravach.

I.E.8. OCHRANA PUDY, POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

e Pii povolovani zéastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemkli nebo zvySenému riziku negativnich dopadd bofivych vétri na okrajové casti lesnich
porostu.

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokl je nutné zachovat pasmo o Sifce 6 m od biechové cary
zcela bez zastavby.

e Pii vysadbach zelen¢ ve volné krajin€¢ a v plochach vefejné zelené pouzivat autochtonni druhy a
vyvarovat se vysadbdm neptivodnich druhti rostlin.

e Nebudovat v izemi nové bariéry vyznamné branici migraci zivoCicht, ptipadné zajistit zachovani
prichodnosti krajiny vytvofenim nahradnich migracnich cest kolem nové vymezenych ploch
vystavby.

I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim ptevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
poptipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotradani,
vCetné podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemku v plochach).

K naplnéni cili izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plén dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti:

= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dand plocha urcena. Hlavni vyuziti je

dalezité pro navazujici rozhodovani v pripadech, kdy nebude zamér obsazen ve vy¢tu pripustného

ani nepfipustného vyuziti a pfipustnost zameru bude posuzovana na zdklad¢ spravniho uvazeni.

Je-1i u plochy stanoveno vice riiznych hlavnich vyuziti, 1ze za urcujici povazovat kterékoli z nich.

= Piipustné vyuziti: jednd se o vycet vyuziti, ktera jsou v dané ploSe piipustna. Zpravidla
bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.
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= Nepftipustné vyuziti: vycet funkei, které nejsou v dané plose ptipustné. Pokud takovéto vyuziti v
plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, ptipustné ¢i podminéné ptipustné.

= Podminéné piipustné vyuziti: nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s
nim byt slucitelné; sluéitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o neptipustné vyuziti.

=  Podminky prostorového uspotradani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochran¢ krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a
K ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi, aby nedoSlo k naruSeni urbanistickych a
architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé
zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto pfipadech stanovuje napf. koeficient vyuziti
pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Pro podminky prostorového uspotadani plati:

= Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspoiadani v souladu.

= Stavebni Gipravy stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

= Stavajici stavby, které podminkdm prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni udrzovat.
Piipadné stavebni upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami prostorového usporadani v
souladu.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

1. Limity znedi§téni prostfedi: jsou nepiekroCitelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi
predpisy (zakony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limitni hodnoty vyjadiuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, apod.

2. Nadlimitni stavby, zaFizeni a ¢innosti: jsou stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na
vetejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu piekrac¢uji nad pfipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zdméri na predmétnych plochach v souhrnu jednotlivych areald nesmi
zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zamérti umisténych v plose nesmi zasahovat mimo
hranice vymezené plochy, a to ani v souctu kumulativnich u¢inkt v§ech zaméra v plose umisténych).

3. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které

= slouzi pfevazné obyvatelim prilehlého izemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zatizeni nesmi presahnout 1000 m®.

= slouzi obyvatelim S$irSiho izemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, Stavby a
zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely, sluzby).

4. Obcanské vybaveni vy$Siho vyznamu: jednéd se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni &innost o velikosti nad 1000 m?) a ob&anské vybaveni
narocné na dopravni obsluhu.

5. NeruSici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedev§im femesIiného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho tzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

RuSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zeméd¢lské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim mohou potencidlné snizit kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostiedi nepiesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
Viuzemnim plénu limity znecisténi prostiedi. Posuzovany piitom musi byt i kumulativni vlivy
s dal$imi (stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.

Rodinné vinné sklepy: jsou pfevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemize negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky spliiuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavénd plocha nadzemni ¢asti objektu nepfesahuje 80m2 a celkovd zastavéna plocha, véetné
podzemni ¢asti, nepiesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoziuje
maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, rekreac¢ni nastavbu umoziujici ubytovani. Trvalé
bydleni je v nastavbé rodinnych vinnych sklepli ptfipustné jen vyjimecné, pii splnéni podminek
obsazenych v kap. I.F.2. Déale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a
degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejblizSim
obytnym objektiim a objektiim ob¢anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.
Vinaiské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.

Agroturistika: predstavuje vicetiéelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodaistvim,
nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penzionil, ubytoven,
skupin chat.

Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodl a sluzeb pro motoristy, napiiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pijcovny
motorovych vozidel a stroji, a Stémito stavbami souvisejici parkovisté pro osobni a ndkladni
automobily a stroje.

Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby urCené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadi - sb&mé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? véetnd. V t&chto stavbach nelze
provadet jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
meéstskych a primyslovych odpadd, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi sou¢tem vymér zastavénych &asti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona a
vyméry dal$ich zpevnénych ploch) k celkové vyméie ploch. Vyjadiuje nejvySe piipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové
zelené. Duvodem K regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho
(pracovniho) prostfedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédé€lské krajin€ a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odlisnych vlastniki. Poznamka: do
zastavénych ¢asti ploch se pro tucely vypoétu KZP zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkoviste, nadvoii), kromé& komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

Podlazim se vuzemnim planu rozumi cast stavby, upravena kucelovému vyuZiti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukei krovu.

Nadzemnim podlazim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vétsi Casti nize nez 0,8 m pod nejvy$Sim bodem
ptilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlaZi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Maximalni podlaZnost zastavby je definovana neptekrocitelna maximalni podlaznost stavby uréena
po¢tem nadzemnich podlazi. Zjist'uje se v misté stavby prilehlé k sousedicimu vefejnému prostranstvi
od urovné terénu v tomto misté. Pro Ucely stanoveni podlaznosti stavby se za podlazi pocitaji i
ustoupena podlazi.
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18.

19.

20.

21.
22.

23.

24,

Podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na uliéni strané objektu pfitom nesmi presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi

Cyklostezkou tizemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdctiim na koleckovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

Cyklotrasou uzemni plan rozumi ty vetejné pristupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacend orienta¢nim dopravnim znac¢enim.
Sakralni stavba je stavba slouZzici pro nabozenské tkony, napt. kostel, kaple, zvonice a pod.

Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fad¢ pozemk v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

Hospodarska zvirata jsou zvifata, ktera piinasi ptimy hospodaisky uzitek (napf. skot, prasata,
driibez, ovce, kozy, koné, kralici).

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni dopravniho a technického vybaveni, napi. ucelové komunikace, vodovody, vodojemy,
kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunikac¢ni vedeni, atd., souvisejici s funkénim
vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zpusob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou

slucitelné s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, jsou
nepiipustné.

Kod Nazev plochy s rozdilnym
plochy zpusobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho vyznamu,
objekty pro rodinnou rekreaci, vetfejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hiisté, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do
10 parkovacich mist, fadové garaze o thrnné kapacité do 10
mist.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v plose. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou

PLOCHY BYDLEN{ soucasti objektu pro bydleni (respektive pokud jsou

— V RODINNYCH DOMECH souvisejici vedlejsi stavbou rodinného domu).

Bytové domy, pii respektovani nejvys$§i  pripustné
podlaznosti.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a cinnosti,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vys$§iho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi, cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlazi. Stavajici dvoupodlazni objekty ve
stabilizovanych plochach jsou pfipustné, pfipustnd je i jejich

BR
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prestavba (za podminky, Ze nedojde ke zvysSeni objektu). Dale
je pripustna vystavba dvoupodlaznich objektd budou-li v
zastavéném Uzemi bezprostfedné navazovat na dvoupodlazni
objekty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro
zastavitelné plochy na KZP=0,5.

Stanovuje se rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemki pro rodinné domy: 400-1500 m. Toto ustanoveni se
uplatiiyje jen v zastavitelnych plochach.

PLOCHY BYDLENI

BD -V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
obcanské vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté¢ pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a
hromadné garaze o thrnné kapacité do 20 mist.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, nadlimitni
stavby, zafizeni a <innosti, veskeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot..

Podminky prostorového uspofadani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlaZi.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY OBCANSKEHO

oV VYBAVEN(

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prode;j,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby, péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).

Piipustné vyuziti: vetfejna dopravni a technickad infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiiste,
parkovisté pro osobni automobily.

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veskeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafistvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni

vys§iho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za

podminky, Ze:

e Dana plocha bezprostiedné nesousedi s plochami BR a SO

e Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi

dopravni zat€z v obytném tizemi

e Ze budou vyfeseny niroky na parkovani vozidel bez
zatézovani vefejnych prostranstvi.
Byty uréené pro majitele ¢i sprdvce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, Zze v uUzemnim fizeni, v oddvodnénych
pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokazano, Ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb
nebudou prekracovany hygienické limity hluku stanovené
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pravnim piedpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi.. U objektd v souvislé uli¢ni
zastavbé musi podlaznost objektti zohlednit vySku okolnich
staveb, aby nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako
celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

oT

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura pozemky
souvisejici obCanské vybavenosti (napf. stravovacich popf.
ubytovacich zafizeni), vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreaéni zeleng, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a <innosti, veskeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach OV se pfipousti
objekty o vysce do 10 m (od upraveného terénu po fimsu
stiechy), pokud neni v kap. I.C. uvedeno jinak. U objekta
Vv souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost objekti zohlednit
vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonicka
jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.

oz

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI - HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Piipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti,
vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura, vefejnd prostranstvi a
plochy okrasné zelené, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: pfipousti se objekty
jednopodlazni.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SO

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu.

Piipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vefejna
dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelené, détska htist¢, parkovist€ pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné
sklepy.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti,
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veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vy$§iho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za
podminky, Zze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v obytném tzemi a pokud bude v
navazujicim fizeni prokdzano respektovani pozadavkl
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vySce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objekti zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla naru$ena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Stanovuje se rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku pro rodinné domy: 400-1500 m2. Toto ustanoveni se
uplatiuje jen v zastavitelnych plochach.

VD

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI — VYROBA
DROBNA

Hlavni vyuzZiti: nerusici vyroba

Piipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni
prodej a sluzby, vefejnd dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelen¢, parkovisté a garaze pro
osobni automobily, parkovist¢ a gardaze pro nakladni
automobily a specialni automobily a stroje.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby, zatizeni a
¢innosti, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby rusici vyroby, stavby
pro energetiku, t€Zbu surovin, stavby pro skladovani, dopravni
terminaly, velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu - za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvys$i dopravni zatéz v uzemi. Malé stavby
odpadového hospodaistvi a centra dopravnich sluzeb — za
podminky, Ze wumisténi konkrétnich staveb nezhorsi
hygienické podminky v plochach bydleni a obcanské
vybavenosti. Vinatské provozovny — za podminky prokazani,
ze negativni vlivy na Zivotni prostiedi nepfesahnou na hranici
plochy VD se sousednimi plochami bydleni, plochami
smisenymi obytnymi a plochami ob&anského vybaveni limity
zneCisténi prostiedi. Stavby pro ubytovani za podminky, ze
umisténi takovych objekti wumozni hygienické limity
zneCisténi prostiedi.

Byty urCené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, Zze v Uzemnim fizeni, v od@vodnénych
pfipadech v dal$ich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou piekracovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim piedpisem na tUseku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Solarni a fotovoltaické systémy — za podminky, Ze budou
solarni a fotovoltaické panely plnit doplikovou funkei
k jinym stavbam (optimélné ze budou umistény na stiechach
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objektl).

Podminky prostorového uspofadani: ptipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, pokud neni v kap. I.C. uvedeno
jinak. U objektd v souvislé uliéni zastavbé musi podlaznost
objekti zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: vefejnd prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace

Pfipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
htisté, vetejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickda infrastruktura, stdni pro osobni
automobily podél mistnich komunikaci (podélnd i kolma
stani), drobné sakralni stavby (kfize, sochy apod.) a drobna
architektura (naptiklad pamatniky), drobné stavby obcanské
vybavenosti (napfiklad stavajici hasi¢ska zbrojnice).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily a v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro gardze — oboji za podminky, Ze jejich umisténi
nezhor$i dopravni podminky v uzemi, bezpecnost provozu a
ze umisténi garazi ¢i parkovist’ nenaru$i uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi, naptiklad ze svou kapacitou nezvysi
vyznamn¢ dopravni zatéz v uzemi.

Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviena zafizeni pro
konani kulturnich akei), souvisejici a doprovodna vybavenost
(prodejni  stanky, pfistiesky predzahradek restauracnich
zafizeni, podii kulturnich zafizeni apod.), které mohou byt
zdrojem hluku, jsou pfipustnd za podminky vyhodnoceni dle
aktualné platné pravni Gpravy.

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTV] - MISTNI
KOMUNIKACE A VEREJNA
PROSTRANSTVI

uP

Hlavni vyuziti: vefejnda dopravni a technicka infrastruktura,
pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technické infrastruktury (naptiklad vodovodi, vodojem,
kanalizaci a Cistiren odpadnich vod) .

PLOCHY TECHNICKE Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
TI INFRASTRUKTURY — souvisejici hospodaiské budovy, garaze apod.

INZENYRSKE SITE Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Hlavni vyuziti: pozemky® dalnic, silnic I, II. a IIL tfidy a
mistnich komunikaci I. a II. tfidy.

Pripustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejnd dopravni
a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura (vCetné piipojek pro obsluhu zastavitelnych
ploch).

PLOCHY DOPRAVNI
DS INFRASTRUKTURY -
SILNICNi DOPRAVA

9 Zakon & 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisa.
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Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, ze budou umistény
mimo té€lesa dalnic a silnic 1., Il. a 1. tfidy a Ze nebudou mit
dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

e vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napiiklad autobusova nadrazi, dopravni
terminaly, odstavnd stani pro autobusy a ndkladni
automobily, hromadné a fadové gardze a odstavné a
parkovaci  plochy, aredly drzby pozemnich
komunikaci, cerpaci stanice pohonnych hmot),

e objekty obcerstveni, obchodniho prodeje, maloobchodni
a stravovaci sluzby s tim, Ze plocha pozemku vyse
uvedeného obcanského zafizeni nesmi presahnout
1000m?a 7e bude slugitelna s hlavnim vyuZitim.

Dale jsou podminéné piipustné za podminky, Ze budou

umistény mimo télesa dalnic a silnic 1. a II. tfidy a Zze

nebudou mit dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho
provozu:

e komunikace pro cyklisty a p&si

e Kde je to ucelné, hlavné¢ z divodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, 1ze
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostiedni zdsobovani piilehlého
uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni mimo objekty uvedené v podminéné
pfipustném vyuziti, malé 1 velké stavby odpadového
hospodaistvi.

PLOCHY DOPRAVNI
DU INFRASTRUKTURY -
UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti: ucelové komunikace v krajiné

Piipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pési dopravu,
plochy okrasné a rekreacni zelené, vefejnd dopravni a
technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, ze jejich umisténi nezhorsi dopravni
podminky v uzemi, bezpe€nost provozu a ze nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho tizemi.
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Z0 PLOCHY ZEMEDELSKE -
ORNA PUDA

77 PLOCHY ZEMEDELSKE -
ZAHRADY A SADY

7V PLOCHY ZEMEDELSKE -

VINICE, VINICN{ TRATE

Pro plochy zemédélské jsou vymezeny jednotné regulativy.
Menit druh vyuziti pozemkd vramci zemédélského ptdniho
fondu je tak mozné beze zmény uzemniho planu.

Hlavni vyuZiti: pozemky zem&d&lského piidniho fondu”.

Pripustné vyuziti: stavby pro chov vcel a ryb, objekty pro ulozeni
zeméde€lského naradi, stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro
vodni hospodafstvi (napfiklad rybniky, tiky), pro ochranu
ptirody a krajiny, vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, stavby pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledku, a dale takova technicka opatteni
a stavby, které zleps$i podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiiklad cyklistické stezky,
cyklotrasy a in-line trasy, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra, rozhledny do vysky 10m.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz (tzn. napfiiklad Ze stavba nebude umisténa na vrcholu nebo
hiebenu kopce, v pohledové ose piijezdnich silni¢nich
komunikaci ani v dal$ich pohledové exponovanych polohach),
Ize v plochach zemédélskych umistit:

e stavby pro dosouSeni a skladovani sena a slamy, pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocivky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaZze a silaznich
§tav, stavby pro skladovani produktt rostlinné vyroby,
za podminky, Ze budou umistény mimo zaplavova
uzemi a ze jejich zastavéna plocha neptfesahne 200 m2.

e Stavby pro ustajeni hospodaiskych zvifat, za podminky,
ze budou umistény mimo zéplavova Gizemi a Ze jejich
zastavéna plocha neptesahne 100 m2.

e objekty pro lesnictvi a myslivost, napf. stavby pro
skladovani krmiva pro lesni zveét a pfipravny krmiva
lesni zvére,

e ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného
uzemi a od zastavitelnych ploch prizkumna a téZebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie. Soucasné l1ze umistit i pfistupy a ptipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.

e plochy pro ukladani inertnich odpadi, za podminky Ze
se bude jednat o ptidu V. nebo IV. tfidy ochrany a ze
bude v navazujicim fizeni posouzen vliv zaméru na
krajinny raz a na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi
(zejména ochranu vod). Bude se jednat o docasny zabor
ZPF — po ukonceni skladkovani bude provedena
zemeédelska rekultivace.

Podminéné piipustné je i oploceni pozemkd zahrad, sadd,
vinic a vybéhli pro zvifata v nezastavéném uzemi, za
podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci tzemniho
syst¢ému ekologické stability, s migracné¢ vyznamnymi
uzemimi, ze nepferusi UCelové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky a nezhorSi vodohospodaiské poméry

7)

§ 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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V uzemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).

V plochach zahrad a sadt jsou podminéné pfipustné garaze,
skleniky, altany, rodinné bazény, avSak pouze u ploch lezicich
V zastavéném uzemi.

Nepfipustné vyuziti: vesSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici

S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
Lo ; bydleni, rekreaci, dale stavby pro vyrobu, skladovani (vyjma
7T PLOCHY ZEMEDELSKE - nékterych druhG zemédélskych staveb uvedenych vyse),
TRVALE TRAVNI POROSTY ob&anské vybaveni, dopravni terminély a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi (vyjma
inertnich odpadd uvedenych v podminéné piipustném
vyuziti). Nepfipustné jsou rovnéz nékteré¢ zemédélské stavby,
a to: stavby pro hospodaiska zvitata neuvedené v podminéné
pfipustném vyuziti, stavby pro poskliziiovou tUpravu produkti
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a ptipravki na
ochranu rostlin.

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro naklddani svodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi uc¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi
a plnéni dalSich uceld stanovenych pravnimi ptedpisy
upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki®
a jiné pozemky uréené pro pievazujici vodohospodaiské
vyuziti. Piipustné jsou rovnéz podzemni zasobniky plynu a
stavby pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

PLOCHY VODNI A (\’K“:,etne“v:’kupf. ’V.OdOVO(Vlﬁ a kanalizaci, plynovodu, sdélovacich

VODOHOSPODARSKE por. Pripusne jo bafen. © - ,

odminéné piipustné vyuziti: pfirodni koupalisté, za podminky
prokazani, ze kvalita vody vyhovi hygienickym ptedpistm.
Podminéné pfipustna je souvisejici obCanskd a technicka
vybavenost (Satny, obCerstveni, hygienické vybaveni) — pouze
mimo zaplavova uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodarstvi.

NV

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter™ a chran&nych tzemi.

Pfipustné vyuziti: pozemky biokoridori, pozemky lesi a
trvalych travnich porosti. Pouzity vysadbovy material musi
mit mistni (autochtonni) pivod a odpovidat stanoviStnim

) ) podminkam (skupiné¢ typt geobiocéni — STG). Vysadby

NP PLOCHY PRIRODNI nutno realizovat podle projektové dokumentace.

Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vodni
hospodafstvi, pro ochranu piirody a krajiny, pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu.

Nepfiipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici

8 Zakon & 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nekterych zakond (vodni zékon), ve znéni pozdejsich predpisil.

W § 1 vyhlasky & 395/1992 Sb., kterou se provad&ji nektera ustanoveni zakona & 114/1992 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, t&€Zbu
surovin (véetné¢ pruzkumnych vrtl), obcanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky vefejné dopravni a
technické infrastruktury a pozemky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraiovani jejich
disledk — oboji za podminky, ze se bude jednat o stavby a
opatfeni ve vefejném zajmu a za predpokladu minimalizace
jejich plogného a prostorového stfetu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES a chranéna uzemi.
Podminéné pfipustné je i docasné oploceni pozemku, za
ucelem ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi sfunkei uzemniho systému
ekologické stability.

NL

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa”

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich tokd. Na téchto plochach Ize
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro lesni hospodafstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpe¢i ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledku.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze vtéchto plochdch umistit prizkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie, pfistupy a pfipojky inzenyrskych siti k témto
plocham.
Oploceni pozemku za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi
s funkci izemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy
a nezhorsi vodohospodaiské poméry v tizemi (zejména Ze
nezvysi riziko zaplav).

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

NS

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky zeméd¢€lské, lesni a vodohospodarské
(zpravidla o malé vyméte)

Pfipustné vyuziti: pozemky orné pidy, trvalych travnich
porostil, sadl a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lesti, vodnich
toktl, vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura.

Podminéné ptipustné vyuziti: za podminky, Zze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
rdz, lze v téchto lochach umistit prizkumna a tézebni zatizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
piistupy a ptipojky inzenyrskych siti k t€émto plocham.

Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem a za
podminky odsouhlaseni zdméru piisluSnym organem ochrany

9)

§ 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.
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ZPF popt. organem ochrany PUPFL umistovat stavby pro
chov vcel a ryb, stavby pro dosouseni a skladovani sena a
slamy, pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocivky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich $tav,
stavby pro skladovani produktu rostlinné vyroby. Dale lze
v téchto plochach za stejnych podminek umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi, pro ochranu piirody a
krajiny, pro dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledki.

Podminéné ptipustné je i oploceni pozemkil za podminky, ze
oploceni nebude v kolizi sfunkci wzemniho systému
ekologické stability, Ze nepferusi Gcelové komunikace (lesni
cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské pomeéry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko
zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici

Shlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodatstvi.
Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zemédélské stavby, a to:
stavby pro hospodaiskd zvifata, stavby pro poskliziiovou
upravu produkti rostlinné vyroby, stavby pro skladovani
hnojiv a pfipravkil na ochranu rostlin.

Hlavni vyuziti: pozemky remizkd, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s prirozené ¢i uméle vysazenymi
dfevinami. Vysadby nutno realizovat podle projektové
dokumentace. Pouzity vysadbovy material musi mit mistni
(autochtonni) ptivod a odpovidat stanoviStnim podminkam
(skupiné typt geobiocénii — STG)

Pfipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostd a ostatnich
ploch, lesti, vodnich tokd. Na téchto plochach lze v souladu s
jejich charakterem umistovat stavby pro chov vcel. Dale lze
Vv téchto plochach umist'ovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni
pro vodni hospodaistvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich

PLOCHY ZELENE KRAJINNE dusledku.

(NELESNI) Podminéné ptipustné vyuziti: za podminky, Zze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
rdz, lze umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, ptistupy a pfipojky
inzenyrskych siti k t¢émto plocham.
Oploceni pozemku za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi
s funkei izemniho systému ekologické stability, Ze nepierusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy
a nezhorsi vodohospodarské pomery vuzemi (zejména ze
nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodafstvi.

NK
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| | Neptipustné jsou rovnéz zemédélské stavby.

I.F.3. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Vyskova hladina zastavby ve volné krajiné

U objekti piipustnych nebo podminéné ptipustnych v plochach zemédé€lskych, lesnich, vodnich a
vodohospodaiskych a poptipadé dalSich ploch ve volné krajiné se piipousti objekty o vySce jednoho
nadzemniho podlazi, nebo halové objekty o vySce od upraveného terénu po fimsu do 5 m. Stavby vyssi
jsou podminéné piipustné za podminky, Ze architektonickou ¢ast projektu zpracuje autorizovany architekt
a ze projekt bude dostate¢né nadzorn€¢ dokladovat, Ze nova stavba nenarusi panorama obce a ze nebude mit
nepiiznivy vliv na krajinny raz. Umistovani vyskové nebo prostorové potencialné vyznamnych
krajinnych dominant podrobit hodnoceni vlivli na krajinny raz.

Stavby mohou mit vyuzité podkrovi.

I.G. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vefejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkum a stavbam -
oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. 1.05, vSechny stavby lezi v k.u. DZbanice:

Oznaceni VPS Druh vefejné prospésné stavby
D1 vetejna dopravni infrastruktura
T1,T2,T3, T4, T5, T6, e C
T7.7T8,T9, T10 vetejna technicka infrastruktura

Uzemni pan dale ve vykrese ¢. 1.5 vymezuje liniové stavby vefejné technické infrastruktury
(kanalizace, plynovod, ...), které jsou oznacen T3, T4, ..., pro které lze rovnéz vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam — u nich se bude zpravidla jednat o zfizeni vécného biemena.

Veftejn¢ prospeésna opatieni (dale jen VPO), pro ktera lze vyvlastnit prava k pozemkiim a stavbam
(oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.5, vSechny lezi v k.4. DZbanice):

Oznaceni VPO Druh vetejné prospésného opatieni

V1 Plochy pro zalozeni uzemniho systému ekologické stability (biocenter)

Koridory pro vefejné prospéSné stavby a opatieni, pro které je mozné u konkrétnich staveb
vyvlastnit prava k pozemkiim a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. €. 1.5, vSechny lezi
Vv k.i. Dzbanice):

Oznaceni Druh koridoru
KD1 koridor pro umisténi vefejné dopravni infrastruktury
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(poloha stavby bude upfesnéna v navazujicim fizeni)
KP1 KP2, KP3 koridory provurn’isténi opevltfenvi proti pfival.orvr}'lmvxrlodé’m
(poloha opatieni bude upfesnéna v navazujicim fizeni)
KPEL,
KPEZ2, koridory pro umisténi protieroznich opatfeni
KPES, Poloha konkrétnich opatfeni (mezi, cest, vétrolamll) bude upfesnéna v
KPE4, pozemkovych tpravach.
KPES5

Uzemni plan DZbanice nevymezuje asanacni upravy.

I.LH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO ’KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Uzemni plan DZbanice nevymezuje veiejné prospéiné stavby ani veiejna prostranstvi, pro které lze
uplatnit ptedkupni pravo.

I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzac¢ni opatieni nejsou stanovena.

1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

UP Dzbanice nevymezuje plochy ani koridory tizemnich rezerv.

I.K. VYMEZENI{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP Dzbéanice nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
smlouvou s vlastniky pozemku a staveb, které budou doteny navrhovanym zdmeérem, jejimz obsahem
musi byt souhlas s timto z&mérem a souhlas s rozdélenim nakladi a prospéchi spojenych s jeho realizaci,
tzv. ,,dohodou o parcelaci®.

I.L. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

V UP Dzbanice nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim tizemni studie.
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.M. VYMEZENi PLOCH A g(ORIDORI‘fJ, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMiNENp VYDANIM REGULACNIHO
PLANU

V UP Dzbénice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno potizeni a vydani
regulacniho planu.

I.N. STANOVENI PORADi ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE)

UP Dzbanice nestanovuje etapizaci pro zastavitelné plochy, plochy piestavby a plochy zmén
Vv krajiné.

1.0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

UP Dzbéanice nevymezuje plochy, ve kterych miize vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt, avSak v ptipadé pozadavku na umisténi
objekti ve volné krajiné o vySce od upraveného terénu po fimsu stiechy pfesahujici 5 m jsou takové
stavby povazovany za architektonicky vyznamné. V krajiné jsou podminéné piipustné za podminky, ze
architektonickou ¢ast projektu zpracuje autorizovany architekt a Ze projekt bude dostate¢né nazorné
dokladovat, Ze nova stavba nenarusi panorama obce a ze nebude mit neptiznivy vliv na krajinny raz.

I.P.UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN DZBANICE
ILA. TEXTOVA CAST - 29 stran
I.B. GRAFICKA CAST

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5.000 1x

1.2 Hlavni vykres 1:5.000 1x

1.3 Technicka infrastruktura - vodni hospodaftstvi 1:5.000 1x

1.4 Technicka infrastruktura - energetika a spoje 1:5.000 1x

1.5 Vetejné prospesné stavby, vetejné prospesna opatieni a asanace 1:5.000 1x
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